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Bau- und Zonenreglement Grossdietwil

Die Einwohnergemeinde Grossdietwil erldsst gestiitzt auf 6 17 Abs. 1 und 66 34 ff des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
und auf 66 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes iiber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) sowie unter Vorbehalt vorgehen-
den eidgendssischen und kantonalen Rechts fiir ihr Gemeindegebief folgendes

l.  ALLGEMEINES

Iweck

Lustandigkeit

BAU- UND ZONENREGLEMENT

Artikel 1

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bodens und
eine geordnete Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines schonenden
Umgangs mit den natiirlichen Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild
sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qualitdtsvoller Siedlungen und der
raumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft. Dabei sind die weiteren Ziele und Pla-
nungsgrundsatze der Raumplanung zu beachten.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 2

" Die Stimmberechtigten sind zustandig fiir den Erlass von Zonenplanen, Bau- und
Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 Derzustandige Gemeinderat ist zustandig fir die Erteilung von Baubewilligungen im

vereinfachten Verfahren.

3 Inden iibrigen Fallen ist der Gemeinderat die zustandige Behdrde.

*  Der Gemeinderat ist berechtigt, bei wichtigen Baufragen, zur Beurteilung von Gestal-
tungsplanen sowie bei Fragen zur Eingliederung auf Kosten der Gesuchsteller neu-
trale Fachleute beizuziehen.

Abs. 1-3: Ergdnzung mit Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR.

Abs. 1: Bestehender Satz streichen, da ohnehin giiltig.

Abs. ehemals 4: ist in der Gemeindeverordnung bereits geregellt.

Abs. 4 Ubernahme aus BZR 2001., Abs. 5 und 6 streichen, da ohnehin in anderen Artikeln geregelr.



Bau- und Zonenreglement Grossdietwil

ll. ZONENBESTIMMUNGEN

Kernzone (K)

A. Bauzonen

Artikel 3

1 In der Kernzone, die der Schaffung eines baulich und nutzungsmassig dichten Orts-
kernes dient, sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe, zum Wohnen und zur Erfiillung offentlicher Aufgaben zuldssig, die sich
baulich mit ihren Auswirkungen in den Charakter des Ortskernes einfiigen. Um-, An-
und Neubauten sind so zu gestalten, dass sie in kubischer, proportionaler, und mate-
rialmassiger Hinsicht mit dem gewachsenen darflichen Charakter iibereinstimmen.
Offene Lagerplatze sind nicht zuldssig.

2 Fiir Neu-, Um-, und Ersatzbauten legt der Gemeinderat die zulssigen Gebaudedi-
mensionen unter Beriicksichtigung der privaten und der dffentlichen Interessen, ins-
besondere unter Beriicksichtigung des Ortsbildschutzes fest.

3 Unabhéngig von der Gesamthghe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0 m. Fiir
Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG gilt der Grenzabstand gemdss §
124 PBG.

+  Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemdss dem Stand der Technik opti-
mierter Larmschutz umzusetzen.

5> Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Ersatz durch Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR.
Abs.1: Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR umformuliert geméss SLB-Leitsatz 57 (, Dichte-Peak")
Abs. 2: Ubernahme aus BZR 2001 Art. Dorfzone A, Hinweis auf die Bedeutung des Ortsbildes.

Abs. 3: §122 Abs. 1PBG kann insb. bei grossen Gesamthihen zu unzweckmdssigen Grenzabstdnden fishren.
Damit wird teilweise eine zweckméssige Uberbauung verunmaglicht. In bestimmten Zonen kann darum ein
kleinerer Grenzabstand festgelegt werden.

Abs. 4: Ergénzung gem. Antrag des Vorpriifungsberichts: Reine Wohnbauten sind in der Kernzone zuléssig.
Dies widerspricht jedoch dem Larmschutz, der fiir Wohnzonen grundsétzlich die Zuteilung in die Lérmemp-
findlichkeitsstufe Il vorsieht.

Ehemalige Abs. 5-6. keine Festlegung von PBG-Massen, Regelung durch Gemeinderat von Fall zv Fall
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Dorfzone (D)

Artikel 4

1

2

In der Dorfzone, die der Erhaltung und Weiterentwicklung des historischen Ortskerns
dient, sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetrie-
be, zum Wohnen und zur Erfiillung offentlicher Aufgaben zuldssig, die sich baulich
und architektonisch mit ihren Auswirkungen optimal in den Charakter des Ortskernes
einfiigen. Sie sind nicht zuldssig, wenn sie durch ihre Grosse, Proportionen, Gebaude-
hohe oder Farbe das Quartierbild beeintrachtigen.

Es gelten folgende Masse:

Max. Gesamthghe 11.0m
Min. UZ 0.21
Max. UZ-A 0.27
Max. UZ-B bei Bauten mit Schriagdach

gem. Art. 28 Abs. 2 BZR 0.30

und Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 28 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max. Gesamthd-
he gem. Art. 28 Abs. 4 BZR

0.33

Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c
und d PBG

0.06

Unabhéngig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0 m. Fiir
Klein- und Anbauten gem. 6 112a Abs. 2c und d PBG qilt der Grenzabstand gemass §
124 PBG.

Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemdss dem Stand der Technik opti-
mierter Larmschutz umzusetzen.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Ersatz durch Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR.

Abs. 1: Muster-BZR, Ergdnzung Elemente aus Artikel Ortsbildschutzzone; in der Dorfzone gilt insbesondere
bei Kulturdenkmalern oder Baugruppen der Erhaltungszweck, auf anderen Grundstiicken ist das Ziel eine
Weiterentwicklung des Bestandes.

Abs. 2: Festlegung von PBG-Massen, anstatt Regelung durch Gemeinderat im Einzelfall

Abs. 3: §122 Abs. 1PBG kann insb. bei grossen Gesamthdhen zu unzweckméssigen Grenzabstanden fijhren.
Damit wird teilweise eine zweckméssige Uberbauung verunmdglicht. In bestimmten Zonen kann darum ein
kleinerer Grenzabstand festgelegt werden.

Abs. 4: Ergénzung gem. Antiag des Vorpriifungsberichts: Reine Wohnbauten sind in der Kernzone zuléssig.
Dies widerspricht jedoch dem Larmschutz, der fiir Wohnzonen grundsétzlich die Zuteilung in die Larmemp-
findlichkeitsstufe Il vorsieht.
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Wohnzonen
(W)

Artikel 5

' In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fiir Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sich diese baulich und mit ihren
Auswirkungen in die Wohnumgebung einfiigen. Massgebend sind dabei die durch
den Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten rtlichen Verhaltnisse.
Offene Lagerplatze sind nicht zuldssig.

2 Es gelten folgende Masse:

W-A W-B W-C
Max. Gesamthghe 14.0m 1n.0m 9.50 m
Max. UZ-A 0.21 0.21 0.21
Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach
gem. Art. 28 Abs. 2 BZR
und Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 28 0.24 0.24 0.24
Abs. 3 BZR
Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten
max. Gesamthohe gem. Art. 28 Abs. 4 BZR 0.7 0.7 0.7
Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. §
112 Abs. 2c und d PBG 0-08 0-08 0.06
Max. Gebdudelange * 25m 25m

* Dabei sind Untergeschosse nicht zu beriicksichfigen. Bei eingeschossigen Gebdudeteilen mif qut ge-
staffelten und gestalteten Fassaden kann der Gemeinderal grissere Gebdudeldngen gestatten.

3 Bei einem Ein- oder Zweifamilienhaus in der W-B oder W-C wird fiir den An- oder
Einbau einer zusafzlichen Wohneinheit von mind. 30 m? Hauptnutzflache im Unter-
oder Erdgeschoss ein UZ-Bonus von maximal 0.05 gewihit. Die UZ darf in diesem
Mass, mind. jedoch um 30 m? Hauptnutzflache, iiberschritten werden. Die Kleinwoh-
nung muss funktional einer Hauptwohnung zugeordnef werden kannen.

* Larmempfindlichkeitsstufe: I

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Bestimmungen zu den verschiedenen Wohnzonen neu in einem gemeinsamen Artikel iibersichHich zusam-
mengefiigt.

Anpassung an neues Zonenkonzept und an PBG-konforme Baumasse:

- Uberbavungsziffer: UZ-A fiir kubische Bauten, UZ-B bei Attika oder Schrigdach mit reduzierter Fassa-
denhihe, UZ-C bei um 3.0 m reduzierter Gesamthéhe (vgl. Art. 29 und Skizzen im Anhang 3)

- auséfzlicher UZ-Bonus fiir den Bau einer Kleinwohnung im UG oder EG. Definition der Kleinwohnung
erganzt betr. Nachweis bei Neuwohnungen gem. anderen BZR. Mit 30 m? ist ein Studio méglich, aber
der Bonus wird nicht fiir den Einbauv eines Zimmers gewahrt, womit keine Nachverdichtung erreicht
wird.

- Erhihung der Gebéudelinge und Ergénzung mit der Mglichkeit zur Uberschreifung bei der Erfiillung
bestimmter Voraussetzungen.

- Auf die Festlequng einer Fassadenhéhe wird der Einfachheit und Ubersichtlichkeit halber verzichtet.

- Eine Griinfldchenziffer (GZ) ist in Grossdietwil nicht nitig.
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Arbeits- und Wohnzone
(AW)

Arbeitszone (A)

Artikel 6

1

4

In der Arbeits- und Wohnzone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung eines
geniigenden Immissionsschutzes sowie hochstens massig storende Gewerbe-, Ge-
schafts- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Reine Wohnbauten sind nicht zulassig.
Im Rahmen eines Gestaltungsplans konnen reine Wohnbauten realisiert werden.

Es gelten folgende Masse:

Max. Gesamthghe 1.0m
Max. UZ-A 0.24
Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach

gem. Art. 28 Abs. 2 BZR 0.27
und Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 28 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max. Ge- 0.30
samthdhe gem. Art. 28 Abs. 4 BZR '
:Il\;czlr:zanreil von der insgesamf realisierten Hauptnutz- max. 75%
Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. §. 112a 0.06
Abs. 2cund d PBG )
Max. Gebdudelange*/ ** 35m

* Dabei sind Untergeschosse nicht zu beriicksichrigen

** Bei eingeschossigen Gebdudeteilen mif qut gestaffelten und gestalteren Fassaden kann der Ge-

meinderal grissere Gebdudeldngen gestatten.

Nutzungen mit grosseren Lirmemissionen sind in Richtung Kantonsstrasse auszurich-
ten, so dass die benachbarten Wohnzonen mdglichst wenig mit Larm belastet werden.

Empfindlichkeitsstufe: Ill

Abs. 1: Anpassung Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR, Erganzung betreffend Gestalfungsplan,
damit insbesondere in den hinteren Reihen auch reine Wohnbauten maglich sind

Abs. 2: Anpassung an neve PBG-Masse
Abs. 3: Ubernahme aus BZR 2001

Artikel 7

In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-, Ge-
werbe- d
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