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Die Einwohnergemeinde Grossdietwil erldsst gestiitzt auf 6 17 Abs. 1 und 66 34 ff des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
und auf 66 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes iiber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) sowie unter Vorbehalt vorgehen-
den eidgendssischen und kantonalen Rechts fiir ihr Gemeindegebief folgendes

BAU- UND ZONENREGLEMENT

l.  ALLGEMEINES

Artikel 1

Lweck Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bodens und
eine geordnete Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines schonenden
Umgangs mit den natiirlichen Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild
sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qualitdtsvoller Siedlungen und der
raumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft. Dabei sind die weiteren Ziele und Pla-
nungsgrundsatze der Raumplanung zu beachten.

Artikel 2

Lustdndigkeit ! Die Stimmberechtigten sind zustandig fiir den Erlass von Zonenplanen, Bau- und
Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 Derzustandige Gemeinderat ist zustandig fir die Erteilung von Baubewilligungen im
vereinfachten Verfahren.

3 Inden iibrigen Fallen ist der Gemeinderat die zustandige Behorde.

*  Der Gemeinderat ist berechtigt, bei wichtigen Baufragen, zur Beurteilung von Gestal-
tungsplanen sowie bei Fragen zur Eingliederung auf Kosten der Gesuchsteller neu-
trale Fachleute beizuziehen.
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IIl. ZONENBESTIMMUNGEN

Kernzone (K)

Dorfzone (D)

A. Bauzonen

Artikel 3

1

In der Kernzone, die der Schaffung eines baulich und nutzungsmassig dichten Orts-
kernes dient, sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe, zum Wohnen und zur Erfiillung dffentlicher Aufgaben zuldssig, die sich
baulich mit ihren Auswirkungen in den Charakter des Ortskernes einfiigen. Um-, An-
und Neubauten sind so zu gestalten, dass sie in kubischer, proportionaler, und mate-
rialmassiger Hinsicht mit dem gewachsenen darflichen Charakter iibereinstimmen.
Offene Lagerplafze sind nicht zuldssig.

Fiir Neu-, Um-, und Ersatzbauten legt der Gemeinderat die zuldssigen Gebaudedi-
mensionen unter Beriicksichtigung der privaten und der dffentlichen Interessen, ins-
besondere unter Beriicksichtigung des Ortsbildschutzes fest.

Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0 m. Fiir
Klein- und Anbauten gem. 6 112a Abs. 2c und d PBG qilt der Grenzabstand gemass 8
124 PBG.

Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemass dem Stand der Technik opti-
mierter Larmschutz umzusetzen.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Artikel 4

1

2

In der Dorfzone, die der Erhaltung und Weiterentwicklung des historischen Ortskerns
dient, sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetrie-
be, zum Wohnen und zur Erfiillung dffentlicher Aufgaben zuldssig, die sich baulich
und architektonisch mit ihren Auswirkungen optimal in den Charakter des Ortskernes
einfiigen. Sie sind nicht zulassig, wenn sie durch ihre Grasse, Proportionen, Gebaude-
hohe oder Farbe das Quartierbild beeintrachtigen.

Es gelten folgende Masse:
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Max. Gesamthghe 1.0m
Min. UZ 0.21
Max. UZ-A 0.27
Max. UZ-B bei Bauten mit Schriagdach

gem. Art. 28 Abs. 2 BZR 0.30
und Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 28 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max. Gesamthg- -
he gem. Art. 28 Abs. 4 BZR )
Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c 0.06

und d PBG

3 Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0 m. Fiir
Klein- und Anbauten gem. 6 112a Abs. 2c und d PBG qilt der Grenzabstand gemass §
124 PBG.

4 Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemdss dem Stand der Technik opti-
mierter Larmschutz umzusetzen.

5 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Artikel 5

Wohnzonen(W) " In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fiir Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sich diese baulich und mit ihren
Auswirkungen in die Wohnumgebung einfiigen. Massgebend sind dabei die durch
den Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten drtlichen Verhaltnisse.
Offene Lagerplatze sind nicht zuldssig.

2 Es gelten folgende Masse:

W-A W-B W-C
Max. Gesamthghe 14.0 m 1n.0m 9.50m
Max. UZ-A 0.21 0.21 0.21
Max. UZ-B bei Bauten mit Schrigdach
gem. Art. 28 Abs. 2 BZR und Flachdachbauten ~ 0.24 0.24 0.24
mit Attika gem. Art. 28 Abs. 3 BZR
Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten
max. Gesamthdhe gem. Art. 28 Abs. 4 BZR 0.1 0.1 0.1
Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem.
§ 112a Abs. 2c und d PBG 006 006 0.06
Max. Gebdudelange * 25m 25m

* Dabei sind Untergeschosse nicht zu beriicksichrigen. Bei eingeschossigen Gebaudeteilen mit qur ge-
staffelten und gestalteten Fassaden kann der Gemeinderat grissere Gebdudeldngen gestatten.

3 Bei einem Ein- oder Zweifamilienhaus in der W-B oder W-C wird fir den An- oder
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Arbeits- und Wohnzone
(AW)

Arbeitszone (A)

Einbau einer zusétzlichen Wohneinheit von mind. 30 m2 Hauptnutzflache gemass SIA
416 im Unter- oder Erdgeschoss ein UZ-Bonus von maximal 0.05 gewahit. Die UZ darf
in diesem Mass, mind. jedoch um 30 m? Hauptnutzflache gemass SIA 416, iiberschrit-
ten werden. Die Kleinwohnung muss funktional einer Hauptwohnung zugeordnet
werden kdnnen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Artikel 6

1

4

5

In der Arbeits- und Wohnzone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung eines
geniigenden Immissionsschutzes sowie hachstens massig storende Gewerbe-, Ge-
schafts- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Reine Wohnbauten sind nicht zuldssig.
Im Rahmen eines Gestaltungsplans konnen reine Wohnbauten realisiert werden.

Es gelten folgende Masse:

Max. Gesamthdhe 11.0m

Max. UZ-A 0.24

Max. UZ-B bei Bauten mit Schrigdach
gem. Art. 28 Abs. 2 BZR und Flachdachbauten mit Attika  0.27
gem. Art. 28 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max.

Gesamthdhe gem. Art. 28 Abs. 4 BZR 0.30
Wohnanteil von der insgesamt realisierten Hauptnutz- 0
flache gemdss SIA 416 max. 75%
Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. §. 112a 0.0

Abs. 2c und d PBG '

Max. Gebdudelange*/ ** 35m

* Dabei sind Untergeschosse nicht zu beriicksichtigen

** Bei eingeschossigen Gebdudeteilen mif qur gestaffelten und gestalteten Fassaden kann der Ge-
meinderal grissere Gebdudeldngen gestatten.

Nutzungen mit grasseren Larmemissionen sind in Richtung Kantonsstrasse auszurich-
ten, so dass die benachbarten Wohnzonen mdglichst wenig mit Larm belastet werden.

Empfindlichkeitsstufe: Il

Artikel 7

1

In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-, Ge-
werbe- und Industriebetriebe zuldssig.
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Sonderbauzone Sdgerei
(5)

Wohnungen diirfen nur fiir Betriebsinhaber und fiir betrieblich an den Standort ge-
bundenes Personal erstellt werden.

In den Gebieten Sandgrube und Miihleweg gelten folgende Masse:

Max. Gesamthohe* 14.0 m

Max. UZ-A 0.40

* Fiir betriebsbedingte Mehrhdhen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.

In den Gebieten Stahlermatte und Lindacher legt der Gemeinderat fiir Neu-, Um-,
und Ersatzbauten die zuldssigen Gebaudedimensionen unter Beriicksichtigung der
privaten und der dffentlichen Interessen fest.

Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0 m. Fiir
Klein- und Anbauten gem. 6 112a Abs. 2c und d PBG gilt der Grenzabstand gemass 8
124 PBG.

Eingliederung: Die Bauten sind besonders sorgfltig in die Landschaft einzugliedern,
insbesondere sollen
- einfache und ruhig wirkende Baukuben erstellt werden.
- die Fassaden durch einfache Formen und Elemente gegliedert und aufgelockert
werden.
- keine reflektierenden Materialien verwendet werden.
- keine grellen und harten Farbtone verwendet werden.

Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Artikel 8

1

Die Sonderbauzone umfasst die Flachen des bestehenden Sagereibetriebes Lisch.

Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche fiir den Betrieb und die Erweiterung der
Sdgerei, nachgelagerter holzverarbeitender Produktionszweige notwendig sind.

Die bestehende Wohnnutzung ist zuldssig. Weitere Wohnungen sind nur fiir den
Betriebsinhaber und betrieblich an den Standort gebundenes Personal zuldssig.

Bauweise: Abstande, Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Ge-
meinderat unter gebiihrender Beriicksichtigung der offentlichen und privaten Interes-
sen und der Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il



Bau- und Zonenreglement Grossdietwil

Zone fiir i_i_ffenrliche
Zwecke (0Z)

Zone fiir Sport- und
Freizeitanlagen (SFA)

Campingzone (CA)

Artikel 9

1

In der Zone fiir dffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zuldssig, die
iberwiegend zur Erfiillung dffentlicher Aufgaben bendtigt werden und dem nachfol-
gend umschriebenen Zonenzweck entsprechen:

a. Luzernerstrasse: Schulhaus

b. Kirchstrasse: Kirche, Friedhof, Spiel- und
Begegnungsplatz, Freizeitanlagen

¢. Kirchstrasse: Parkplatz der Kirchgemeinde

d. Mihlewaldstrasse: Sportanlage

Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriicksichtigung
offentlicher und privater Interessen fest.

Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 4.0 m. Fiir
Klein- und Anbauten gem. 6 112a Abs. 2c und d PBG qilt der Grenzabstand gemass 8
124 PBG.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il bzw. Il auf Teilen der Parzelle Nr. 448.

Artikel 10

1

In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir
Sport-, Spiel- und Freizeitbediirfnisse zuldssig, die dem nachfolgend umschriebenen
Zonenzweck entsprechen:

Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriicksichtigung
offentlicher und privater Interessen fest.

Larmempfindlichkeitsstufe 111

Artikel 11

1

Die Campingzone umfasst alle Flachen, Bauten und Anlagen, welche fiir den Betrieb
des Campingplatzes notwendig sind.

Zuldssig sind nur Bauten und Anlagen, welche zur Ausstattung eines Campingplatzes
gehdren (sanitare Anlagen, Verwaltungs- und Verkaufsraume, Sportanlagen). Ein an-
gemessener Teil der Platzflache ist als Touristenplatze zur Verfiigung zu halten.

Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriicksichtigung
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Griinzone (GR)

Griinzone Gewdsserraum
(GG)

Verkehrszone (VZ)

4

5

offentlicher und privater Interessen fest.
Die minimalen Anordnungen werden in der Befriebsbewilligung festgelegt.

Larmempfindlichkeitsstufe: I

Artikel 12

1

Die Griinzone dient dem Ubergang von der Bauzone zum BLN-Gebiet. In der Griinzo-
ne sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zuldssig, die dem nachfolgend umschriebe-
nen Zonenzweck entsprechen:

- Landwirtschaftliche Nutzung sowie Freihaltung von Bauten auf allen Flachen
- Camping GS Nr. 380 vgl. Betriebsbewilligung
- Landwirtschaftliche Zufahrt GS Nr. 138/139

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Artikel 13

1

Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums entlang
der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen iiberlagert. Die iiberlagerte Flache
zahlt zu der anrechenbaren Grundstiicksflache.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

Artikel 14

1

2

Die Verkehrszone umfasst Flachen fir den Strassenverkehr.

In dieser Zone gilt die Bestimmung der Strassengesetzgebung.
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Landwirtschaftszone (LZ)

Reservezone (R)

Ubriges Gebiet (UG)

B. Nichtbauzonen

Artikel 15

1

q

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu
wahlen, dass sich diese gut ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung
einordnen. Der Gemeinderat ist zustandig fiir die Beurteilung der Farb- und Materi-
algestaltung bei zonenkonformen Bauten. Es ist friihzeitig Kontakt aufzunehmen mit
der Gemeinde fiir eine allféllige Vorpriifung. Neue landwirtschaftliche Bauten sind
mdglichst in Hofndhe zu erstellen.

Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit moglich zu erhalten
und untereinander zu vernefzen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Artikel 16

1

Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die Bauzone erwei-
tert werden.

Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Artikel 17

1

Das Ubrige Gebiet A (UGA) umfasst natiirliche Gewasser und Verkehrsflachen aus-
serhalb der Bauzone.

Die Verkehrsflache umfasst Flachen fiir den Strassenverkehr ausserhalb der Bauzo-
nen, soweil sie nicht der Landwirtschaftszone oder dem Wald zugwiesen werden. Bei
der Verkehrsflache gilt die Bestimmung der Strassengesefzgebung.

Im Ubrigen Gebiet C (UGC) gelten die Bestimmungen der kantonalen oder kommuna-
len Schutzverordnungen nach der Natur- und Landschaftsschutzgesetzgebung.

Larmempfindlichkeitsstufe: Ill
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Artikel 18
Allgemeine Grundsatze in ' Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der von ihnen iiberlagerten Zo-
Gefahrenzonen nen vor.

2 Terrainveranderungen in den Gefahrenzonen sind, soweit sie die Gefdhrdung durch
Naturgefahren beeinflussen kannen, bewilligungspflichtig.

3 In Gebieten ausserhalb der Bauzonen sind die Gefahrenkarte und die Gefahrenhin-
weiskarte beizuziehen. Die Bestimmungen zu den Gefahrenzonen sind entsprechend
dem massgebenden Gefahrenprozess sinngemdss anzuwenden.

* Vorbehalten bleiben in jedem Fall die Anordnung weitergehender Massnahmen zum
Schutz vor Naturgefahren, falls sich die fiir einzelne Gefahrenzonen festgelegten Bau-
vorschriften im Einzelfall als ungeniigend erweisen.

Artikel 19
Gefahrenzone Wasser 1 Die Ggfahrenzone Wasser_dienr dem Schutz von Menschen sowie von Sachwerten in
(WA2) durch Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion gefahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Gefahrenprozesse be-
einflussenden Terrainveranderungen, sind folgende Grundsétze zu beachten:

- Aufdenim Zonenplan Siedlung bezeichneten Flachen diirfen bis zu den entspre-
chenden Schutzhdhen (inkl. Freibord) keine ungeschiitzten Offnungen ange-
bracht werden:

a) Sagi/ Usserdorf, 75 cm gewasserseitig, 25 cm landseitig,
Bachweg, Zopfweg, dazwischen linear interpoliert
Campingplatz
b) Bachweg, Zopfweg, 150 cm gewdsserseitig, 75 cm landseitig, dazwischen
linear interpoliert
¢) Sagerei Lisch 65 cm bei allen Fassaden
- Lichtschachte sind iiber die massgebende Schutzhdhe zu ziehen.

- Einfahrten und Eingdnge sind so anzuordnen, dass sie gegen einstrimendes
Wasser und Geschiebe gesichert sind.

- Behalter von wassergefahrdenden Stoffen in geféhrdeten Raumen sind gegen
Auslaufen und Auftrieb zu sichern.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten kinnen, soweit zumutbar und verhiltnis-
massig, Verbesserungen gemadss Abs. 2 verlangt werden.

*  Dem Gewdsserunterhalt ist besondere Bedeutung beizumessen.
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Gefahrenzone Rutschung
(RU2 und RU3)

Freihaltezone Gewdsser-
raum (FG)

5

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bau-
weise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht
wird, und dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhdhung der Gefahr ergib.

Artikel 20

1

Die Gefahrenzone Rutschung dient dem Schutz von Menschen sowie von Sachwerten
in durch Rutschungen gefahrdetem Gebiet.

In der Gefahrenzone RU2 sind die nachfolgenden Bestimmungen verbindlich, in den
Gefahrenzonen RU3 werden Massnahmen gemdss den Abs. 3 bis 5 dieses Art. emp-
fohlen. Abs. 7 ist in jedem Fall verbindlich.

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen dirfen bis zur Schutzhghe von 0.5 m in
den bergseitigen und seitlichen Fassaden keine ungeschiitzten Offnungen angebracht
werden. Die bergseitigen Fassaden sind massiv auszugestalten.

Die Versickerung von Meteorwasser ist untersagt. Drainagewasser ist bergseits der
Gebdude zu fassen und sicher abzuleiten.

Einfahrten und Eingange sind so anzuordnen, dass sie gegen einstromendes Geschie-
be gesichert sind.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten knnen, soweit zumutbar und verhaltnis-
mdssig, Verbesserungen gemadss Abs. 2 bis 4 verlangt werden.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bau-
weise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht
wird, und dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhohung der Gefahr ergibt.

Artikel 21

1

Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums ent-
lang der Gewdsser ausserhalb der Bauzonen.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV) und 6
11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

In den im Zonenplan spezielle bezeichneten Zonen innerhalb der Freihaltezone Ge-
wasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4
GSchV nicht.
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C. Schuzzonen und Schutzobjekte

Artikel 22

Naturschutzzone (NS) ' Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung dkologisch besonders
wertvoller Lebensraume fiir schutzwiirdige Pflanzen und Tiere sowie Naturstandorte.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wiederauf-
bau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Der Unterhalt bestehender
Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet.

3 Nicht zuldssig sind insbesondere:

- Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,

- Terrainverdanderungen

- Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumnischen

- Entwdsserungen oder andere Verdnderungen des Wasserhaushaltes,

- Ausgraben, Entfernen und Zerstoren von standortgerechten einheimischen Pflan-
zen und Pflanzenbestdnden, sowie Aufforsten und Anlegen never Baumbestan-
de,

- Stdren, Fangen oder Toten von Tieren, vorbehaltlich der Bestimmungen iiber die
Jagd und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,

- privater und gewerblicher Gartenbau,

- Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

" AufFlachen, welche fiir eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Pflege ndtig und sinn-
voll ist, gelten folgende Nutzungsbestimmungen:

- Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das Schnittqut ist abzufiihren.

- Die Feuchtgebiete diirfen friihestens ab Mitte September geschnitten werden

- DieTrockengebiete diirfen frishestens Mitte Juli geschnitten werden.

- Samtliche ibrige landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere Diingung, Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln und Beweidung sind verboten.

- Abweichende Bestimmungen sind mittels Vereinbarungen zwischen dem Kanton
und den Bewirtschaftenden oder durch Verfiigungen festzulegen. Sie diirfen
dem Schutzzweck nicht widersprechen.

5> Ausnahmen von diesen Zonenbestimmungen kdnnen gemacht werden:
a) imInteresse der Schutzziele

b) wenn ausserordentliche Verhltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutz-
vorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele diirfen nicht beeintrachtigt wer-
den.
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& Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Artikel 23

Landschaftsschutzzone 1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossraumige Erhaltung und Aufwertung

(LS) besonders schoner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen in ihrer natiirlichen Dynamik sowie geologisch-geomorphologischer Land-
schaftselemente (Geotope) in ihrer ganzheitlichen Erscheinung.

2 Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich Lage, Proportionen, Form, Farbe
und Material auf die landschaftlichen Gegebenheiten Riicksicht zu nehmen. Sie sind
auf das Notwendige zu beschranken, nach Maglichkeit im Bereich bestehender Bau-
ten und Anlagen zu realisieren und unauffallig in das Landschaftsbild einzufiigen.
Terrainveranderungen sind nur zuldssig soweit sie nofwendig sind. Sie sind auf das
Minimum zu beschranken.

3 Die landwirtschaftliche Nutzung ist zuldssig. Nicht zuldssig sind insbesondere Mate-
rialabbau und -ablagerungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Planierungen, Auffiil-
len von Graben, Abstossen von Boschungen, Begradigungen von Waldrandern, Auf-
forstungen und Baumschulen. Aus wichtigen Griinden konnen Ausnahmen bewilligt
werden.

*  Sind Eingriffe in empfindliche Landschaftsteile, Lebensraume und Geo-Objekte not-
wendig und standortgebunden, ist mindestens gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Artikel 24

Hecken, Feldgehdlze und '  Die Heckent, Feldgehilze und Uferbestockungen sind geschiitzt. 2
Uferbestockung
2 Ab dusserer Begrenzungslinie der Buschstdcke sind mindestens folgende Absténde
einzuhalten:
- Hochbauten allerArt 4.0m

Artikel 25

Kulturdenkmiler (K) ! DerKanton erfasst die Kulturdenkméler in einem kantonalen Bavinventar. Die Wir-
kungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten sich
nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Kultur-
denkmadler orientierend dargestellt.

' Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehilze und Uferbestockungen (SRL 717, in Kraft seit 1.1.2020)
2 Gemdss Stoffverordnung ist das Ausbringen von Diinger und diesen gleichgestellten Erzeugnissen in Hecken und Feldgehdlzen sowie in einem Streifen
von drei Metern entlang von Hecken, Feldgehdlzen und oberirdischen Gewassern untersagt.
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Archdologische Fundstel-
len (AFS)

2

Kantonal geschiitzte Kulturdenkmaler unterstehen dem Gesetz iiber den Schutz der
Kulturdenkmler und sind im Zonenplan orientierend dargestellt. Bauliche Massnah-
men an diesen Objekten oder in deren Umgebung bediirfen einer Bewilligung der
zustandigen Dienststelle.

Kommunal geschiitzte Kulturdenkmler unterstehen den kommunalen Bestimmun-
gen. Es wird zwischen schiitzenswerten, erhaltenswerten Kulturdenkmalern und Kul-
turdenkmalern unterschieden, die aufgrund ihrer Wirkung in einer Baugruppe schit-
zenswert sind.

Schiitzenswerte Kulturdenkmaler sind an ihrem Standort zu bewahren. Sie kdnnen
nach den Bediirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Beriicksichti-
gung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Sie sind in ihrer baulichen Struktur,
Substanz und Erscheinung zu erhalten und diirfen weder abgebrochen noch durch
Veranderungen in ihrer Umgebung beeintréchtigt werden. Bei baulichen Veranderun-
gen ist vorgangig die Stellungnahme der zustandigen kantonalen Dienststelle einzu-
holen.

Erhaltenswerte Kulturdenkmaler sind an ihrem Standort zu bewahren. Sie kdnnen
nach den Bediirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Beriicksichti-
gung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn
die Erhaltung des Kulturdenkmals nachwesislich unverhaltnismassig ist. Ein Ersatzbau
muss in Bezug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orfs- oder Land-
schaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen.

Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles und auf den Ortsbild- und
Landschaftsschutz den schiitzenswerten Objekten gleichgestellt. Fiir bauliche Veran-
derungen innerhalb einer Baugruppe ist vorgangig die Stellungnahme der kantona-
len Denkmalpflege einzuholen.

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes
und des Unterhaltes nach Anhdrung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer festlegen.
Er kann an die Kosten fiir Pflege, Erhaltung und Gestaltung von Kulturdenkmalern
Beitrage entrichten.

Artikel 26

1

Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstelle-
ninventar. Die Wirkungen der Aufnahme in dieses Inventar richten sich nach den kan-
tonalen Bestimmungen. Die archdologischen Fundstellen werden in den Zonenplanen
orientierend aufgefiihrt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zustandigen Dienststelle zu bewil-
ligen.
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Gestaltungsplane

lll. Bauvorschriften

Uberbauungsziffer (UZ)
fiir Hauptbauten

Qualitat

D. Sondernuizungsplanung

Artikel 27

1

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht diirfen Bau-
projekte nur bewilligt werden, wenn sie einem genehmigten Gestaltungsplan ent-
sprechen. Die Vlorgaben gemdss Anhang 2 sind zu beachten.

Die Minimalfldche fiir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Bau- und Zonenregle-
ment abgewichen werden kann, befrdgt 2'500 m2.

Artikel 28

1

Die Uberbauungsziffer fiir Bauten ist von der Gesamthdhe und der Dachgestaltung
abhéngig. Als Grundwert gilt die Uberbauungsziffer A (UZ-A), vgl. Anhang 3.

Die Uberbauungsziffer B (UZ-B) gilt fiir Bauten mit Schrigdach, bei welchen die ma-
ximale, traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegeniiberliegenden Seiten mindestens
um 2.0 m unter den hdchsten Punkten der Dachkonstruktion liegt.

Die Uberbauungsziffer B (UZ-B) gilt fiir Flachdachbauten, bei welchen das oberste
Geschoss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der Fassadenflucht zuriickversetzt
ist. Auf der riickversefzten Seite miissen die obersten Punkte der Briistung mindes-
tens 1.5 m unterhalb der hdchsten Punkte der Dachkonstruktion liegen. In Hanglagen
betrifft die Riickversetzung die talseitige Fassade. Die Grundflache des Attikage-
schosses darf maximal 2/3 der darunterliegenden Grundflache betragen.

Die Uberbauungstziffer C (UZ-C) gilt fiir Bauten, welche die maximal zuldssige Ge-
samthdhe um mindestens 3.0 m unterschreitet.

Die Uberbauungsziffern werden in Anhang 3 dargestellt.

Artikel 29

1

Bauten und Anlagen sind qualitdtsvoll zu gestalten.
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Terrainveranderungen

Dachgestaltung

2

Fiir die Eingliederung sind in Ergdnzung zu den Zonenbestimmungen zu beriicksichfi-
gen:
- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes
und Eigenheiten des Quartiers,
- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anla-
gen,
- Die zweckma@ssige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und
Umgebungsflachen,
- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,
- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Déchern und Rekla-
men,
- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aussenrdaume, ins-
besondere der Vorgarten und der Begrenzungen gegen den ffentlichen Raum,
- Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich Erschliessungsanlagen, Terrain-
veranderungen, Stiitzmavern und Parkierung.

Fiir Wohngebaude mit sechs und mehr Wohnungen sind qualitativ hochstehende, der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umgebungsflachen
2 erstellen. Ausnahmen konnen auf begriindetes Gesuch hin bewilligt werden, wenn
die Erstellung dieser Flachen aufgrund der drtlichen Verhaltnisse nicht maglich oder
zweckmdssig oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitat anderweitig sichergestellt ist.

Artikel 30

Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufiigen, dass Terrainveranderungen
und kiinstlich gestiitzte Boschungen auf ein Minimum beschrankt bleiben.

Artikel 31

1

Ddcher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine ruhige
Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte aller Art sind nur zugelassen, wenn sie einen
Bezug zum Dach aufweisen, in der Summe maximal 2/3 der Dachlange betragen und
sich eine dsthetisch und architektonisch einwandfreie qute Ldsung ergibt.

Fiir Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes.

Flachdacher sind, soweit sie nicht fiir die Produktion von erneuerbarer Energie genutzt
werden, extensiv mit einheimischen, standorttypischen Arten zu begriinen.
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Zonenrandbepflanzung

Larmbelastete Gebiete

Abstellpldtze fiir
Personenwagen

Artikel 32

Der Zonenplan legt an exponierten Zonenrandern Bereiche fest, in welchen im Rahmen
von Bauvorhaben zur landschaftlichen Eingliederung von Bauten und Anlagen Rand-
bepflanzungen zu schaffen und davernd zu erhalten sind. Es sind nur einheimische und
standortgerechte Strauch- oder Hochstammarten zu verwenden. Es ist eine mdglichst gros-
se Vlielfalt an Straucharten anzustreben.

Artikel 33

' Inlarmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der Eidgendssischen Larmschutzver-
ordnung (LSV). Eine Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fiir Gebaude mit larm-
empfindlicher Nutzung kann erst nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises,
dass der massgebliche Grenzwert eingehalten wird, erfeilt werden.

2 Kann der Immissionsgrenzwert trotz Larmschutzmassnahme nicht eingehalten wer-
den, so ist das iberwiegende Interesse auszuweisen und der kantonalen Dienststelle
Umwelt und Energie ist ein Gesuch um eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30
LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.

Artikel 34

1 Beim Neu- oder Umbau von Gebduden sind die fiir den Betrieb notwendigen Ab-
stellplatze fir Personenwagen zu realisieren. Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind
zweckmdssig zusammenzufassen und durch eine gute Gestaltung und Begriinung in
die Umgebung einzufiigen. Offene Abstellplatze sind in der Regel mit einem wasser-
durchlassigen Belag zu versehen. Sie diirfen nicht zweckentfremder werden. Ausser
bei Ein- und Zweifamilienhdusern gelten Garagenvorplatze nicht als Abstellplatze.

2 Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohnungen ist pro Wohnung mindestens ein gedeck-
ter Abstellplatz (Garage / Unterstand) zu erstellen. Pro 3 Wohnungen ist zustzlich ein
Besucherparkplatz zu erstellen.

3 Bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind je Wohneinheit mindestens zwei gedeckte
oder offene Abstellpldtze fir Personenwagen zu erstellen.

*  Bei gewerblichen Nurzungen legt der Gemeinderat die zu erstellende Anzahl Abstell-
platze aufgrund der VSS-Normen fest.

5 Der Gemeinderar kann eine grassere Anzahl Abstellplatze verlangen oder eine efap-
penweise Schaffung bewilligen, sowie die Anzahl Abstellplétze reduzieren oder un-
tersagen, wenn besondere Griinde, insbesondere der Schutz des Ortsbildes, dies
rechtferfigen.
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Abstellpldtze fiir Kinder-
wagen, Fahrrader und
dergleichen

Zusammenbau

Ersatzabgaben fiir Spiel-
pldtze und Freizeitanlagen

Reklamen

Technische Gefahren

Artikel 35

In Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohnungen sind gedeckte und leicht zugangliche Abstell-
platze fiir Kinderwagen, Fahrrader und dergleichen zu erstellen und als solche zu bezeich-
nen. Die Flache betrégt mind. 1 m? pro Zimmer Hauptnutzflache (HNF) gemass SIA 416.

Artikel 36

Der Zusammenbau iiber die Zonengrenze ist nurim Rahmen von Gestaltungsplanen zulas-
sig. Der Zusammenbau an der Grundstiicksgrenze im Sinne des 6 129 Abs. 2 PBG ist ge-
stattet, sofern die zonengemasse Gebaudeldnge nicht iiberschritten wird.

Artikel 37

' Spielplatze und Freizeitanlagen im Sinne von 6158 PBG sind bereits bei Wohnbauten
und Uberbauungen ab sechs und mehr Wohnungen zu erstellen.

2 Die Ersatzabgabe betragt Fr. 100.- pro Quadratmeter fehlende Spielplatzflachen und
ist bei Bauvollendung zu entrichten. Dieser Ansatz wird vom Gemeinderat alle 5 Jahre
dem Zentralschweizer Index der Wohnbaupreise angepasst (Stand 2019).

Artikel 38

' Permanente Plakatwande werden bewilligt, wenn sie folgende Anforderung erfiillen:

- Sieliegen innerhalb der Bauzonen entlang Kanfons- und Gemeindestrassen 1.
Klassen

2 Reklamen fiir ortliche Veranstaltungen wie gesellschaftliche oder sportliche Anldsse,
Ausstellungen usw. bis hdchstens 3.5 m? bediirfen keiner Bewilligung, das Einver-
standnis der betroffenen Grundeigentimer muss jedoch vorliegen und die Abstande
gegeniiber Strassen miissen eingehalten werden.

Artikel 39

Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernutzungsplanungen in
technischen Gefahrenbereichen gemdss Konsultationskarte «Technische Gefahren», die
eine deutliche Erhdhung des Risikos fiir die Bevalkerung zur Folge haben, sind raumpla-
nerische Massnahmen, Schutzmassnahmen am geplanten Objekt oder Sicherheitsmass-
nahmen bei Anlagen oder Betrieben mit storfallrelevanten Gefahren zu priifen und festzu-
legen.
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IV.  Gebiihren, Straf- und Schlussbestimmungen

Gebiihren

Strafbestimmungen

Schlussbestimmung

Umgang mit altrechtli-
chen Sondernutzungs-
pldnen

Artikel 40

1

Die Gebiihren fiir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die iibrigen Aufwendungen
bei der Erfiillung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach Aufwand in
Rechnung gestellt. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fiir den
Beizug von Fachpersonen, die Durchfishrung von Expertisen und die Baukontrolle.

Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundenansatz zwischen Fr. 60.- und 200.-
fest.

Gebiihren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen veranlasst.

Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Gebiihren und Ersatzabgaben Kostenvor-
schiisse verlangen.

Artikel 41

1

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstart oder schwer be-
schadigt wird gemdss § 53 Abs. 1des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Frei-
heitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der
Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe bis 40'000 Franken.

Wer die Vorschriften in den Art. 22 Absatz 2, 3 und 5 sowie 23 Absatz 3 dieses BZR ver-
letzt, wird gemdss 8 53 Abs. 2 b des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Busse bis
20'000 Franken, in leichten Fallen bis zv 5'000 Franken bestraft.

Artikel 42

1

2

Dieses Reglement und der Zonenplan treten nach Annahme durch die Einwohnerge-
meinde mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft.

Das Bau- und Zonenreglement sowie der Zonenplan mit Genehmigung des Regie-
rungsrates vom 18. Dezember 2001 sind aufgehoben.

Artikel 43

1

Folgende Gestaltungsplane werden mit der Genehmigung des vorliegenden Regle-
ments durch den Regierungsrat aufgehoben:

- Sonnmatt vom 7. Dezember 2012
- Feldweg/Blumenweg vom 22. August 2005
Folgende Bebauungsplane werden mit der Genehmigung des vorliegenden Regle-
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Ubergangsbestimmung

ments durch den Regierungsrat dieses Reglements aufgehoben:
- Oberdorf vom 18. Februar 1986

2 Die folgenden Gestaltungsplane werden nicht aufgehoben und konnen gem. 6 224
Abs. 2 PBG nach den weiter geltenden élteren Bestimmungen gemass Anhang PBG
fertiggestellt werden:

- Dorfzentrum vom 19. Juni 2013
- Baumgartenweg (Sandgruebe) vom 4. September 2014

Artikel 44

Alle zum Zeitpunkt der dffentlichen Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung vom
5.9.2022 bis 4.10.2022 hangigen Baugesuche sind ausschliesslich nach bisherigem Recht
(.B. Ausniitzungsziffern, etc.) zu beurteilen.

Nach dem Beginn der dffentlichen Auflage eingereichte Baugesuche sind gemass 85 Abs.
2 PBG zusatzlich nach den revidierten Planungsinstrumenten zu beurteilen.
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Anhang1:  Naturschutzzonen

Nr. GS Nr. Flurname Besonderheit der Zone
NS1 16 Stempech Hochstaudenried, Hecken, strukturreicher Landschaftsraum
NS 2 158 Engelgehr Extensiv genutzte Wiese
NS3,4,5 217,573,617 Stampfi Hochstaudenried

NS 6 mn Buechwald Artenreiche Wiese

NS7 90, 133 Cholgrabe

NS 8 78 Kalletwald

NS 9,10 617 Stampfi

NS 11 10 Eiholzli

NS 12 m Under Tanne Mosaiklandschaft

NS 13 574 Miilirain Weiher

Anhang2:  Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht - Vorgaben

GS Nr. Gebiet Zone Vorgaben fiir den Gestaltungsplan

632-640, 644, 645  Sandgrube (Baumgar- Wohnzone C - Massgebend ist der bewilligte Gestaltungsplan
tenweq)

353,354, 355,356,  Dorfzentrum Kernzone - Massgebend ist der bewilligte Gestaltungsplan

447, 527

241,391 Lindacher Arbeitszone - Das Bebauungskonzept ist zu beriicksichtigen.

Dem Ubergang zwischen Siedlungsgebiet und
Landwirtschaftszone ist besondere Beachtung zu
schenken.

Es ist auf eine ruhige Dachform zu achten. Die First-
richtungen fir Pult- und Satteldécher sind im Plan
zum Bebauungskonzept festgelegt.

Die Parkierung ist mehrheitlich innerhalb der Ge-
baude zu projektieren. Offene, grossflachige Par-
kierungsanlagen sind nicht zuldssig.

Im Gestaltungsplan ist die Erschliessung, allfllige
Etappierung sowie der Bezug zur bestehenden Ar-
beitszone Stahlermatte zu definieren (Verkehr,
Fussganger)

Esist ein Mobilitdtskonzept zu erstellen.
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Anhang3:  Skizzen zur Uberbauungsziffer (0Z)

Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten gem. Art. 28 BZR

Beispiel flir Wohnzone W-A:

s W:ﬂ.SOm

14.00 m

L

Uz-B =0.24
- UZ und Gesamthdhe gem. Art 5 Abs. 2 BZR
- Zuriickversetzung oberstes Geschoss
gem. Art 28 Abs. 3 BZR

14.00 m

- 0Z und Gesamthdhe
gem. Art 5Abs. 2 BZR

Uz-A =0.21

L B |

GH =
T == Tooom
-

14.00 m
12.00 m

L

Uz-B =0.24
- 0Z und Gesamthéhe gem. Art 5 Abs. 2 BZR
- Fassadenhdhe gem. Art. 28 Abs. 2 BZR

11.00 m

b —

Uz-c =027
- UZ und Gesamth&he gem. Art 5 Abs. 2 BZR
- Reduktion der Gesamthdhe
gem. Art. 28 Abs. 4 BZR



