grossdiérwil

Mehrstufige Vorpriifung von Baugesuchen
Die Mehrstufige Vorpriifung dient dazu, ein Bauvorhaben bereits vor der eigentlichen Baueingabe baurechtlich prifen zu lassen. Dafiir stehen drei Stufen zur Auswahl,

wobei mit steigender Stufe die Priifung detaillierter erfolgt. Die wichtigen Planungsperimeter von Bauprojekten kénnen dabei in einer friihen Planungsphase abgeklart und

definiert werden.

1. Stufe (Vorabkldrung)

Priifung der Rahmenbedingungen ohne Kantonalen Dienststellen

e Uberbauungsziffer (U2)

e Gesamthdhe

e Geschosse / Dachgestaltung (allfallige Riickversatze des Attikas beachten)
e Massgebendes Terrain (urspriinglich gewachsener Terrainverlauf)

e Abstinde (Grenz- und Strassenabstdnde / Wald- und Gewasserabstande)
e Nachweis Zufahrt und Parkierung (inkl. Sichtfelder)

e Grundbuchauszug

Mindestumfang der einzureichende Unterlagen = elektronisch (PDF)

e Situationsplan 1:500 MG 513

mit Vermassung der Grenz- und Strassenabstdande samtlicher Bau- ]
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e (Uz-Berechnung

1 H H: thaute
Inkl. nachvollziehbaren Nachweis der Haupt- und Nebenbauten avptbaten
maximale (aGbF)
anrechenbare Grundstiicksflache 635 1000.00 m*
Uberbauungsziffer Wehnzone 021 (UZ A)
max anrechenbare Gebiiudefliche (aGbF)  1000.00 x 021 21000 O
Nachverdichtung 2500 m?
Energiebonus 5% (PBV Art. 14) 23500 x 0.05 1176 m?
maximale (aGbF) ‘erlaubt 24675 m*
L uz
aGbF Hauptbauten total 23370 m*
maximale (aGbF) erlaubt 24676 m*
Reserve UZ Hauptbauten 13.05 m*

Visin & Anbaun gem.
BZR Art 8ALs 2 = 4940

Kieinbauten / Anbauten

Ficht arrecherbar

Ersteliballe
maximale (aGbF) 14924

1 Anbauten

anrechenbare Grundstiicksflache 635

100000 m?
Uberbauungsziffer Wohnzone B 005 (0ZB) —
max anrechenbare Gebiudefliche (aGbF) 100000 x 0.05 50.00 m* -

335
U vz I Anbauten

aGbF Kleinbauten [ Anbauten

4940 m
Reserve UZ Kleinbauten | Anbauten 50.00 - 4940 060 m*
e Schematische Fassadenansichten oder Schnitt
mit Nachweiss massgebendem Terrain und Massangaben 280 = e
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e Nachweis massgebendes Terrain
Herleitung des massgebenden Terrains N ;
(Terrainaufnahmen, alte Baugesuchsplane, evt. Baugesuchspldne e ]
benachbarter Parzellen) ; — .
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e Nachweis Zufahrt und Anzahl Parkierung (schematisch)
mit Beriicksichtigung der Sichtfelder fiir Motorfahrzeuge und Velos (\r””
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o Dienstbarkeiten und Grundlasten

Grundbuchauszug (Dienstbarkeiten / Rechte / Lasten)
Inkl. allfélliger im Grundbuch hinterlegter Detailvertrage oder Pldane

Reghr. Stichwart
5045.UEB: Recht Fahrwegrecht mit Unterhaltsabrede gem. Beleg
Errichtungsdatum: 27.04.1964

z.L. Nr. 419

508S,UEB: Recht Fahrwegrecht mit Unterhaltsabrede gem. Beleg
Errichtungsdatum: 27.04.1964

z.L.Nr. 420




2. Stufe (Vorpriifung)

Detailpriifung ohne Kantonalen Dienststellen

Bei Bauprojekten ausserhalb der Bauzone wird nur die 3. Stufe, Vorpriifung mit Einbezug der Kantonalen Dienststellen, durchgefuhrt.
e 1. Stufe inkl. detaillierter baurechtlicher Priifung auf Stufe Gemeinde

Einzureichende Unterlagen - elektronisch (PDF)

mit Vermassung der Grenz- und Strassenabstdnde samtlicher Bau-
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e Umgebungsplan mit Angaben zu Gestaltung, Belage, Gefalle, Héhen-
koten und Materialisierung bzw. Nutzung
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e Grundrisse inkl. Dachaufsicht mit Vermassungen
o Allféllige Vorgaben Gestaltungsplan (Baubereiche, Baufelder, L (B == == g

Baulinien) beachten N
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e Schnittplane mit detaillierten Vermassungen und massgebendem
Terrain
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e Fassadenansichten, in der Regel von Grenze zu Grenze, eingezeich-
netes massgebendes Terrain " e B,
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e Kanalisationsplan 1:100 inkl. Entwdsserungsflaichen Regenabwasser

und Retentionsberechnung

|
$S @ 100/60

S.4.32|680.48
Decke Uber ESH

?%mmg et

NStz
80
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18

mit Tauchbogen
D -3.05 | 681.75|
1= -4.34 | 680.46,
Ez -4.34 | 680.46,
A -4.30680.41
S 539 |679.41

Retentionsschacht

200x 2.00m

Stauhche 2.00 m

IDrosselabfluss erlaubt 3515

|Abfluss Vorplatz. 1.2456 s,

|

Drossabfluss der Retention

3515 -1.245611 22534 s
|Auslauf an Schachtsohle mit
lensprechender Drosselofinung

—p 50 | 681.30
E -4.40 | 680.40
o 445 680.35
A 6.45| 678.35
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o Uz-Berechnung inkl. Plan mit Fldichennachweis

Hauptbauten
arrechenbare Grundsticksfidche 635 1000.00 P
Uerbauung sziffer Wohnzone 021 (Uza
max anrechenbare Gebsudefidche (aGbF)  1000.00 x 021 21000 n
Nachvergichtung 2500 m
Energiebonus 5% (PBY Arl 14) 23500 x 005 175 e
maximale anrechenbare Gebaudellache (sGbF} uten erlaubl 24675

0z
aGbF Maupthauten tatal 23870
maximale anrechanbare 24675 m
Reserve U2 Hauptbauten boelle Vorschay 13.08
Kisinbauten  Anbauten

1 Anbauten

mmmeln 1000.00 m*
Uberbauungszier Wohnzons 005 (0ZB)
max anrechenbare Gebsudefidche (aGbF) 100000 x 005 50.00 -

0z  Anbauten
SGOF Keinbauten | Anbauten [asa0
Reserve (12 Kieinbauten | Anbauten 5000 . 404D 060
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e Sichtwinkelnachweise Personenwagen / Velos
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e Abstellpldtze (Personenwagen, Zweiradfahrzeuge) inkl. Berechnung
und Flichennachweis | L — Ij |
| ‘F 550 732 |
I 2 |
| g [
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| : J |
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Ll f 77777 [ 1 [ i 2 1
i | 1 =&
i ) Absteliplitze Abstellplétze
T ] Bewohner Velo
3 (Total 6 PP) (21PP)
u
e Angaben Wohnhygiene (Raumgrossen, Raumhéhen, Fensterflachen)

Massgebend: 684.95
Projektiert: 684.80

Wohnen | Essen | Kiiche

BF:50.25 m?
FF:28.62 m?
RH:240m




e Angaben zur Materialisierung und Farbgestaltung der Fassaden und
Bedachungen

o7 Blnchahﬂ«h-u

63 Garagentor & Aussenturen 04 Fonster & Fensterbank cheingeckur 07.1 PV
= —————— B | T

3. Stufe (Vorpriifung)

Detailpriifung mit Einbezug der kantonalen Dienststellen

e 2. Stufe inkl. Vernehmlassung durch die kantonalen Dienststellen

Einzureichende Unterlagen = 3-fach in Papierform, unterschieben und elektronisch (PDF)
e Alle Unterlagen der 2. Stufe
e Baugesuchsformular und allenfalls weitere erforderliche Gesuchformulare (z.B. fiir WP)
e Deklaration fiir Berechnung prov. Anschlussgebiihr mit Schema
e Allenfalls schriftliche Zustimmungen zu Ndherbaurechten und Freihaltung von Sichtzonen
o Allenfalls Larmschutznachweis
e Allenfalls Brandschutznachweis
e \Weitere Unterlagen fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone
(z.B. landwirtschaftliche Nachweise)

Samtliche Unterlangen sind an die Gemeindeverwaltung Grossdietwil einzureichen.
Bei Fragen zu den verschiedenen Stufen und einzureichenden Unterlagen steht ihnen die Gemeindeverwaltung Grossdietwil gerne fir Auskiinfte zur Verfligung.



Hilfreiche Links:

Downloads Bauwesen - Kanton Luzern

(Formulare und Wehleitungen rawi)

SRL Nr. 735 - Planungs- und Baugesetz - Systematische Rechtssammlung SRL - Kanton Luzern

(Planungs- und Baugesetz)

SRL Nr. 736 - Planungs- und Bauverordnung - Systematische Rechtssammlung SRL - Kanton Luzern

(Planungs- und Bauverordnung)

SRL Nr. 737 - Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe - Systematische Rechtssammlung SRL - Kanton Luzern

(Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe)

https://www.grossdietwil.ch/verwaltung/online-schalter/

(Bau- und Zonenreglement Grossdietwil)

https://www.grossdietwil.ch/verwaltung/online-schalter/

(Zonenplan Grossdietwil)

https://map.geo.admin.ch/
(Einsicht in alte Luftbilder, z.B. fir massgebendes Terrain, mit der "Karte" SWISSIMAGE Zeitreise)

https://www.geo.lu.ch/map/grundbuchplan/

(diverse nutzliche Karten wie Gefahrenkarte, Nutzungsplan, Terrainmodell uvm.)

Grossdietwil, 25.01.2024
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https://rawi.lu.ch/down_loads/down_loads_bew
https://srl.lu.ch/app/de/texts_of_law/735
https://srl.lu.ch/app/de/texts_of_law/736
https://srl.lu.ch/app/de/texts_of_law/737/versions/1757
https://map.geo.admin.ch/
https://www.geo.lu.ch/map/grundbuchplan/

